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|. PRESENTACION.

El Manual de Organizacién de la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio
de Teoloyucan, Estado de México es un instrumento administrativo que impulsa
la modernizacion de la administracion municipal, al establecer de manera precisa
su estructura organica y las funciones, atribuciones y responsabilidades de cada
una de sus areas.

Este documento tiene como propdsito fortalecer la eficiencia institucional, mejorar
la coordinacion interna y asegurar la adecuada distribucidon de actividades
relacionadas con la planeacion y regulacion del crecimiento urbano. Asimismo,
permite que cada servidor publico identifique con claridad sus tareas y comprenda
como éstas contribuyen al logro de los objetivos de la Direccion de Desarrollo
Urbano.

El manual favorece la estandarizacion de procesos, la mejora continua y un
desempefo orientado a resultados, en apego a los valores de legalidad,
transparencia, honradez, imparcialidad y eficiencia que caracterizan al servicio
publico, ademas de alinearse a los lineamientos técnicos y normativos del desarrollo
urbano sostenible.

En conjunto, este Manual de Organizacion se presenta como un recurso estratégico
para la gestion y el control institucional, asegurando que las acciones del personal
de la Direccién de Desarrollo Urbano se articulen de manera efectiva con su mision:
ordenar, regular y planear el desarrollo urbano del municipio, promoviendo un
crecimiento equilibrado y sustentable en beneficio de la poblacién de Teoloyucan.
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IIl. ANTECEDENTES.

La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Teoloyucan tiene su origen en
la evolucion administrativa y territorial que experimenté el Estado de México a partir
de la segunda mitad del siglo XX. Durante este periodo, los municipios mexiquenses
enfrentaron un crecimiento urbano acelerado que supero la capacidad de las areas
tradicionales encargadas del control de obras, catastro y servicios publicos. En
aquel entonces, las funciones de planeaciéon, regulacion del uso del suelo y
supervision de construcciones se encontraban dispersas, lo que dificultaba la toma
de decisiones y la gestion integral del territorio.

Con la promulgacion de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México
y, posteriormente, de la Ley de Desarrollo Urbano, los ayuntamientos adquirieron la
obligacion de estructurar dependencias especializadas en la administracién del
suelo, la elaboracion de instrumentos de planeacion y el control del desarrollo
urbano. Estos cambios normativos representaron el punto de partida para la
institucionalizacién de areas dedicadas exclusivamente al ordenamiento territorial
en los municipios de la entidad.

En el caso de Teoloyucan, el crecimiento poblacional registrado entre las décadas
de 1980y 1990, asi como la expansion de la zona metropolitana del Valle de México
hacia su territorio, generaron la necesidad de contar con una instancia técnica y
administrativa capaz de regular los nuevos asentamientos, coordinar la dotacion de
infraestructura basica y supervisar el desarrollo urbano emergente. Este proceso
impulsé la conformacion formal de la Direccion de Desarrollo Urbano, cuya
creacion permitié atender de manera especializada las demandas derivadas del
crecimiento acelerado del municipio.

Desde su establecimiento, la Direccion ha fortalecido progresivamente sus
funciones mediante la adopcion de instrumentos como el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, los Programas Parciales, los Atlas de Riesgos y los lineamientos
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de proteccion ambiental. Estos mecanismos han permitido integrar criterios
contemporaneos de sustentabilidad, ordenamiento territorial y gestion urbana en las
politicas municipales.

Actualmente, la Direccion de Desarrollo Urbano constituye una dependencia
estratégica dentro de la administracion publica de Teoloyucan. Su labor se orienta
a regular el uso del suelo, supervisar construcciones y fraccionamientos, emitir
licencias y permisos, coordinar la planeacion territorial y promover un crecimiento
urbano ordenado, equilibrado y compatible con la preservacion de areas rurales y
ambientales del municipio. Su evolucion historica refleja la transicion hacia un
modelo de gestiébn urbana moderno, sustentado en principios de eficiencia,
legalidad y planeacién integral.
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ll. MARCO JURIDICO-ADMINISTRATIVO.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de febrero de 1917
Ultima reforma publicada DOF 15-10-2025

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano

Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma DOF 01-04-2024.

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.
Publicada en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 10, 14 y 17 de noviembre de 1917,
Ultima reforma POGG: 4 de junio de 2025.

Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado

en México
Ffublicada en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 11 de abril de 2002.
Ultima reforma POGG: 29 de abril de 2024.

Ley de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos

Obligados del Estado de México y Municipios
Publicada en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 30 de mayo de 2017.
Sin reforma

Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
México y Municipios

Publicada en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 4 de mayo de 2016.

Ultima reforma POGG 22 de junio de 2023

Ley Organica Municipal del Estado de México
I?ublicada en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 2 de marzo de 1993.
Ultima reforma POGG 29 de abril de 2025.

Cédigo Administrativo del Estado de México
Publicada en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 13 de diciembre de 2001.
Ultima Reforma POGG: 30 de septiembre de 2025.
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Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México
Publicada en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 07 de febrero de 1997
Ultima Reforma POGG: 22 de junio de 2023

Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de
México

Publicada en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 01 de septiembre de 2020.
Ultima reforma POGG: 07 de julio de 2021.

Bando Municipal de Teoloyucan, Estado de México.

Gaceta Municipal. Periodico Oficial de Teoloyucan, Estado de México.
ANO 2./ GACETA No. 64/ 6 de Febrero de 2026.

Reglamento Interior de la Administracion Publica Municipal de

Teoloyucan, Estado de México; 2025-2027.
Gaceta Municipal. Periodico Oficial de Teoloyucan, Estado de México.
ANO 2./ GACETA No. 75/ 09 de Abril de 2026.
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IV. ATRIBUCIONES.
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.
TiTULO PRIMERO
Capitulo | De los Derechos Humanos y sus Garantias

Articulo 10. En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozaran de los
derechos humanos reconocidos en esta Constitucion y en los tratados
internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, asi como de las garantias
para su proteccion, cuyo ejercicio no podra restringirse ni suspenderse, salvo en los
casos y bajo las condiciones que esta Constitucion establece.

Las normas relativas a los derechos humanos se interpretaran de conformidad con
esta Constitucion y con los tratados internacionales de la materia favoreciendo en
todo tiempo a las personas la proteccidon mas amplia.

Todas las autoridades, en el ambito de sus competencias, tienen la obligacién de
promover, respetar, proteger y garantizar los derechos humanos de conformidad
con los principios de universalidad, interdependencia, indivisibilidad y progresividad.
En consecuencia, el Estado debera prevenir, investigar, sancionar y reparar las
violaciones a los derechos humanos, en los términos que establezca la ley.

Esta prohibida la esclavitud en los Estados Unidos Mexicanos. Los esclavos del
extranjero que entren al territorio nacional alcanzaran, por este solo hecho, su
libertad y la proteccién de las leyes.

Queda prohibida toda discriminacién motivada por origen étnico o nacional, el
geénero, la edad, las discapacidades, la condicién social, las condiciones de salud,
la religion, las opiniones, las preferencias sexuales, el estado civil o cualquier otra
que atente contra la dignidad humana y tenga por objeto anular o menoscabar los
derechos y libertades de las personas.
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Articulo 14. A ninguna ley se dara efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna.

Nadie podra ser privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos,
sino mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en el que
se cumplan las formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las Leyes
expedidas con anterioridad al hecho.

En los juicios del orden criminal queda prohibido imponer, por simple analogia, y
aun por mayoria de razon, pena alguna que no esté decretada por una ley
exactamente aplicable al delito de que se trata.

En los juicios del orden civil, la sentencia definitiva debera ser conforme a la letra o
a la interpretacion juridica de la ley, y a falta de ésta se fundara en los principios
generales del derecho.

Articulo 16. Nadie puede ser molestado en su persona, familia, domicilio, papeles
0 posesiones, sino en virtud de mandamiento escrito de la autoridad competente,
que funde y motive la causa legal del procedimiento. En los juicios y procedimientos
seguidos en forma de juicio en los que se establezca como regla la oralidad, bastara
con que quede constancia de ellos en cualquier medio que dé certeza de su
contenido y del cumplimiento de lo previsto en este parrafo.

Toda persona tiene derecho a la proteccion de sus datos personales, al acceso,
rectificacion y cancelacion de los mismos, asi como a manifestar su oposicion, en
los términos que fije la ley, la cual establecera los supuestos de excepcién a los
principios que rijan el tratamiento de datos, por razones de seguridad nacional,
disposiciones de orden publico, seguridad y salud publicas o para proteger los
derechos de terceros.

No podra librarse orden de aprehension sino por la autoridad judicial y sin que
preceda denuncia o querella de un hecho que la ley sefiale como delito, sancionado
con pena privativa de libertad y obren datos que establezcan que se ha cometido
ese hecho y que exista la probabilidad de que el indiciado lo cometié o participd en
su comision.

La autoridad que ejecute una orden judicial de aprehension, debera poner al
inculpado a disposicion del juez, sin dilacion alguna y bajo su mas estricta
responsabilidad. La contravencion a lo anterior sera sancionada por la ley penal.

Cualquier persona puede detener al indiciado en el momento en que esté
cometiendo un delito o inmediatamente después de haberlo cometido, poniéndolo
sin demora a disposicién de la autoridad civil mas cercana y ésta con la misma
prontitud, a la del Ministerio Publico. Existira un registro inmediato de la detencion.
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Solo en casos urgentes, cuando se trate de delito grave asi calificado por la ley y
ante el riesgo fundado de que el indiciado pueda sustraerse a la accion de la justicia,
siempre y cuando no se pueda ocurrir ante la autoridad judicial por razén de la hora,
lugar o circunstancia, el Ministerio Publico podra, bajo su responsabilidad, ordenar
su detencion, fundando y expresando los indicios que motiven su proceder.

En casos de urgencia o flagrancia, el juez que reciba la consignacion del detenido
debera inmediatamente ratificar la detencion o decretar la libertad con las reservas
de ley.

La autoridad judicial, a peticion del Ministerio Publico y tratandose de delitos de
delincuencia organizada, podra decretar el arraigo de una persona, con las
modalidades de lugar y tiempo que la ley sefale, sin que pueda exceder de cuarenta
dias, siempre que sea necesario para el éxito de la investigacion, la proteccion de
personas o bienes juridicos, o cuando exista riesgo fundado de que el inculpado se
sustraiga a la accién de la justicia. Este plazo podra prorrogarse, siempre y cuando
el Ministerio Publico acredite que subsisten las causas que le dieron origen. En todo
caso, la duracién total del arraigo no podra exceder los ochenta dias.

Por delincuencia organizada se entiende una organizacién de hecho de tres o0 mas
personas, para cometer delitos en forma permanente o reiterada, en los términos
de la ley de la materia.

Ningun indiciado podra ser retenido por el Ministerio Publico por mas de cuarenta y
ocho horas, plazo en que debera ordenarse su libertad o ponérsele a disposicion de
la autoridad judicial; este plazo podra duplicarse en aquellos casos que la ley prevea
como delincuencia organizada. Todo abuso a lo anteriormente dispuesto sera
sancionado por la ley penal.

En toda orden de cateo, que sélo la autoridad judicial podra expedir, a solicitud del
Ministerio Publico, se expresara el lugar que ha de inspeccionarse, la persona o
personas que hayan de aprehenderse y los objetos que se buscan, a lo que
unicamente debe limitarse la diligencia, levantandose al concluirla, un acta
circunstanciada, en presencia de dos testigos propuestos por el ocupante del lugar
cateado o en su ausencia o negativa, por la autoridad que practique la diligencia.

Las comunicaciones privadas son inviolables. La ley sancionara penalmente
cualquier acto que atente contra la libertad y privacia de las mismas, excepto
cuando sean aportadas de forma voluntaria por alguno de los particulares que
participen en ellas. El juez valorara el alcance de éstas, siempre y cuando
contengan informacion relacionada con la comision de un delito. En ningun caso se
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admitiran comunicaciones que violen el deber de confidencialidad que establezca la
ley.

Exclusivamente la autoridad judicial federal, a peticion de la autoridad federal que
faculte la ley o del titular del Ministerio Publico de la entidad federativa
correspondiente, podra autorizar la intervencion de cualquier comunicacion privada.
Para ello, la autoridad competente debera fundar y motivar las causas legales de la
solicitud, expresando ademas, el tipo de intervencion, los sujetos de la misma y su
duracion. La autoridad judicial federal no podra otorgar estas autorizaciones cuando
se trate de materias de caracter electoral, fiscal, mercantil, civil, laboral o
administrativo, ni en el caso de las comunicaciones del detenido con su defensor.

Los Poderes Judiciales contaran con jueces de control que resolveran, en forma
inmediata, y por cualquier medio, las solicitudes de medidas cautelares,
providencias precautorias y técnicas de investigacion de la autoridad, que requieran
control judicial, garantizando los derechos de los indiciados y de las victimas u
ofendidos. Debera existir un registro fehaciente de todas las comunicaciones entre
jueces y Ministerio Publico y demas autoridades competentes.

Las intervenciones autorizadas se ajustaran a los requisitos y limites previstos en
las leyes. Los resultados de las intervenciones que no cumplan con éstos, careceran
de todo valor probatorio.

La autoridad administrativa podra practicar visitas domiciliarias unicamente para
cerciorarse de que se han cumplido los reglamentos sanitarios y de policia; y exigir
la exhibicion de los libros y papeles indispensables para comprobar que se han
acatado las disposiciones fiscales, sujetandose en estos casos, a las leyes
respectivas y a las formalidades prescritas para los cateos.

La correspondencia que bajo cubierta circule por las estafetas estara libre de todo
registro, y su violacién sera penada por la ley.

En tiempo de paz ningun miembro de la Fuerza Armada permanente -el Ejército, la
Fuerza Aérea, la Armada y la Guardia Nacional- podra alojarse en casa particular
contra la voluntad del duefio, ni imponer prestacién alguna. En tiempo de guerra los
militares podran exigir alojamiento, bagajes, alimentos y otras prestaciones, en los
términos que establezca la ley marcial correspondiente.

13

9. Av. Dolores s/n, Tlatilco, C.P. 54770, Teoloyucan, Estado de México 7 593 914 1700




H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE TEOLOYUCAN :

TEOLOYUCAN
2025 - 2027

TITULO QUINTO )
DE LOS ESTADOS DE LA FEDERACION Y DE LA CIUDAD DE MEXICO

Articulo 115. Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de
su division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre,
conforme a las bases siguientes:

I. Cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular
directa, integrado por un Presidente o Presidenta Municipal y el numero de
regidurias y sindicaturas que la ley determine, de conformidad con el principio
de paridad. En ningun caso, podra participar en la eleccion para la
presidencia municipal, las regidurias y las sindicaturas, la persona que tenga
o0 haya tenido en los ultimos tres afos anteriores al dia de la eleccién un
vinculo de matrimonio o concubinato o unidén de hecho, o de parentesco por
consanguinidad o civil en linea recta sin limitacion de grado y en linea
colateral hasta el cuarto grado o de afinidad hasta el segundo grado, con la
persona que esté ejerciendo la titularidad del cargo para el que se postula.
La competencia que esta Constitucion otorga al gobierno municipal se
ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad
intermedia alguna entre este y el gobierno del Estado.

Las Constituciones de los Estados deberan establecer la prohibiciéon de la
reeleccion consecutiva para el mismo cargo de presidentes y presidentas
municipales, regidores y regidoras, y personas sindicas de los
ayuntamientos. Las personas servidoras publicas antes mencionadas,
cuando tengan el caracter de propietarias, no podran ser electas para el
periodo inmediato con el caracter de suplentes, pero las que tengan el
caracter de suplentes podran ser electas para el periodo inmediato como
propietarias a menos que hayan estado en ejercicio.

Las Legislaturas locales, por acuerdo de las dos terceras partes de sus
integrantes, podran suspender ayuntamientos, declarar que éstos han
desaparecido y suspender o revocar el mandato a alguno de sus miembros,
por alguna de las causas graves que la ley local prevenga, siempre y cuando
sus miembros hayan tenido oportunidad suficiente para rendir las pruebas y
hacerlos (sic DOF 03-02-1983) alegatos que a su juicio convengan.

Si alguno de los miembros dejare de desempefiar su cargo, sera sustituido
por su suplente, o se procedera segun lo disponga la ley.
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En caso de declararse desaparecido un Ayuntamiento o por renuncia o falta
absoluta de la mayoria de sus miembros, si conforme a la ley no procede que
entren en funciones los suplentes ni que se celebren nuevas elecciones, las
legislaturas de los Estados designaran de entre los vecinos a los Concejos
Municipales que concluiran los periodos respectivos; estos Concejos estaran
integrados por el numero de miembros que determine la ley, quienes deberan
cumplir los requisitos de elegibilidad establecidos para los regidores;

Il. Los municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su
patrimonio conforme a la ley.

Los ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las
leyes en materia municipal que deberan expedir las legislaturas de los
Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal,
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

El objeto de las leyes a que se refiere el parrafo anterior sera establecer:

a) Las bases generales de la administracion publica municipal y del
procedimiento administrativo, incluyendo los medios de impugnacion
y los 6rganos para dirimir las controversias entre dicha administracion
y los particulares, con sujecién a los principios de igualdad, publicidad,
audiencia y legalidad;

b) Los casos en que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de
los miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones que
afecten el patrimonio inmobiliario municipal o para celebrar actos o
convenios que comprometan al Municipio por un plazo mayor al
periodo del Ayuntamiento;

c) Las normas de aplicacién general para celebrar los convenios a que
se refieren tanto las fracciones Ill y IV de este articulo, como el
segundo parrafo de la fraccion VII del articulo 116 de esta
Constitucion;

d) El procedimiento y condiciones para que el gobierno estatal asuma
una funcidén o servicio municipal cuando, al no existir el convenio
correspondiente, la legislatura estatal considere que el municipio de
que se trate esté imposibilitado para ejercerlos o prestarlos; en este
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caso, sera necesaria solicitud previa del ayuntamiento respectivo,
aprobada por cuando menos las dos terceras partes de sus
integrantes; y

e) Las disposiciones aplicables en aquellos municipios que no cuenten
con los bandos o reglamentos correspondientes.

Las legislaturas estatales emitiran las normas que establezcan los
procedimientos mediante los cuales se resolveran los conflictos que
se presenten entre los municipios y el gobierno del estado, o entre
aquéllos, con motivo de los actos derivados de los incisos c) y d)
anteriores;

lll. Los Municipios tendran a su cargo las funciones y servicios publicos
siguientes:

a) Agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus
aguas residuales;

b) Alumbrado publico.

c) Limpia, recoleccién, traslado, tratamiento y disposicion final de
residuos;

d) Mercados y centrales de abasto.

e) Panteones.

f) Rastro.

g) Calles, parques y jardines y su equipamiento;

h) Seguridad publica, en los términos del articulo 21 de esta Constitucion,
policia preventiva municipal y transito; e

i) Los demas que las Legislaturas locales determinen segun las
condiciones territoriales y socio-econdmicas de los Municipios, asi
como su capacidad administrativa y financiera.

Sin perjuicio de su competencia constitucional, en el desempefo de las
funciones o la prestacién de los servicios a su cargo, los municipios
observaran lo dispuesto por las leyes federales y estatales.
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Los Municipios, previo acuerdo entre sus ayuntamientos, podran coordinarse
y asociarse para la mas eficaz prestacion de los servicios publicos o el mejor
ejercicio de las funciones que les correspondan. En este caso y tratandose
de la asociacion de municipios de dos o mas Estados, deberan contar con la
aprobacion de las legislaturas de los Estados respectivas. Asi mismo cuando
a juicio del ayuntamiento respectivo sea necesario, podran celebrar
convenios con el Estado para que éste, de manera directa o a través del
organismo correspondiente, se haga cargo en forma temporal de algunos de
ellos, o bien se presten o ejerzan coordinadamente por el Estado y el propio
municipio;

Las comunidades indigenas, dentro del ambito municipal, podran
coordinarse y asociarse en los términos y para los efectos que prevenga la

ley.

IV. Los municipios administraran libremente su hacienda, la cual se formara de
los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, y
en todo caso:

a) Percibiran las contribuciones, incluyendo tasas adicionales, que
establezcan los Estados sobre la propiedad inmobiliaria, de su
fraccionamiento, division, consolidacion, traslacion y mejora asi como
las que tengan por base el cambio de valor de los inmuebles. Los
municipios podran celebrar convenios con el Estado para que éste se
haga cargo de algunas de las funciones relacionadas con Ila
administracion de esas contribuciones.

b) Las participaciones federales, que seran cubiertas por la Federacion a
los Municipios con arreglo a las bases, montos y plazos que anualmente
se determinen por las Legislaturas de los Estados.

c) Losingresos derivados de la prestacion de servicios publicos a su cargo.

Las leyes federales no limitaran la facultad de los Estados para
establecer las contribuciones a que se refieren los incisos a) y c), ni
concederan exenciones en relacion con las mismas. Las leyes estatales
no estableceran exenciones o subsidios en favor de persona o institucion
alguna respecto de dichas contribuciones. Solo estaran exentos los
bienes de dominio publico de la Federacion, de las entidades federativas
o los Municipios, salvo que tales bienes sean utilizados por entidades
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paraestatales o por particulares, bajo cualquier titulo, para fines
administrativos o propdsitos distintos a los de su objeto publico.

Los ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propondran a las
legislaturas estatales las cuotas y tarifas aplicables a impuestos,
derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de valores unitarios de
suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.

Las legislaturas de los Estados aprobaran las leyes de ingresos de los
municipios, revisaran y fiscalizardn sus cuentas publicas. Los
presupuestos de egresos seran aprobados por los ayuntamientos con
base en sus ingresos disponibles, y deberan incluir en los mismos, los
tabuladores desglosados de las remuneraciones que perciban los
servidores publicos municipales, sujetandose a lo dispuesto en el
articulo 127 de esta Constitucion.

Los recursos que integran la hacienda municipal seran ejercidos en
forma directa por los ayuntamientos, o bien, por quien ellos autoricen,
conforme a la ley;

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas,
estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal, asi como los planes en materia de movilidad y
seguridad vial;

b) Participar en la creacion y administracién de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la
materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
Mmunicipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;
18
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g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas
ecolégicas y en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte
publico de pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas
federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero
del articulo 27 de esta Constitucién, expediran los reglamentos vy
disposiciones administrativas que fueren necesarios. Los bienes inmuebles
de la Federacion ubicados en los Municipios estaran exclusivamente bajo la
jurisdiccion de los poderes federales, sin perjuicio de los convenios que
puedan celebrar en términos del inciso i) de esta fraccion;

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

TiTULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES Capitulo Primero
Objeto de la Ley

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia
general en todo el territorio nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

l. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia
general, para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos
en el pais, con pleno respeto a los derechos humanos, asi como el
cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos,
respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;
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1. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas,
los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion,
ordenacion y regulacion de los Asentamientos Humanos en el territorio
nacional;

. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias
exista una efectiva congruencia, coordinacién y participacion entre la
Federacion, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacion,
Crecimiento, Mejoramiento, consolidacion y Conservacion de los Centros
de Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento
la proteccidn y el acceso equitativo a los espacios publicos;

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del
suelo y Destinos de areas y predios que regulan la propiedad en los
Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participaciéon ciudadana en
particular para las mujeres, jovenes y personas en situacién de
vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del territorio con
base en el acceso a informacion transparente, completa y oportuna, asi
como la creacion de espacios e instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacion,
seguimiento y evaluacién de la politica publica en la materia.

TiTULO SEGUNDO DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE
GOBIERNO, COORDINACION Y CONCERTACION

Capitulo Cuarto
Atribuciones de los Municipios
Articulo 11. Corresponde a los municipios:

l. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas
y predios, asi como las zonas alto riesgo en los Centros de Poblacién que
se encuentren dentro del municipio;
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Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas
y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que
se encuentren dentro del municipio;

1. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién
gue se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los
planes o programas municipales y en los demas que de éstos deriven;

V. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la
Conservaciéon, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion,
considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno
ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la
Fundacién y, en su caso, la desaparicion de Centros de Poblacion;

VI. Impulsar y promover la conformacién de institutos metropolitanos de
planeacién junto con los municipios que conforman una zona metropolitana
determinada, asi como participar en la planeacién y regulacion de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y de la
legislacion local;

VIl.  Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus
procesos de planeacién urbana, asi como para la programacion,
financiamiento y ejecucion de acciones, obras y prestacion de servicios
comunes; asi como para crear y mantener un instituto multimunicipal de
planeacién, cuando los municipios se encuentren por debajo de un rango de
poblacion menor a cien mil habitantes;

VIIl. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros
municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y
acuerdos de coordinacion y concertacion que apoyen los objetivos y
prioridades previstos en los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven;
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IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion
local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse
con la respectiva entidad federativa y con otros municipios o con los
particulares, para la prestacion de servicios publicos municipales, de
acuerdo con lo previsto en la legislacién local,

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o
programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

Xll.  Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la
apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas
municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos
previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;

XIll.  Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los
planes y programas que se citan en la fraccion anterior, asi como su
publicacioén en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y
sus modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo
de la Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los
términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o
programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del Suelo y Destinos
de areas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencion, control y solucion de los asentamientos humanos
irregulares, en los términos de la legislacion aplicable y de conformidad con
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los planes o programas de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y
conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales
para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables; asi como generar los instrumentos que permitan la disponibilidad
de tierra para personas en situacion de pobreza o vulnerabilidad;

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de
proteccion y salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas
o identificadas como areas no urbanizables por disposicion contenidas en
leyes de caracter federal,

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones
juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios en términos de la Ley General de
Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las autoridades
competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se
deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales
planes o programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion
ecoldgica y medio ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccion a los
espacios publicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y
ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion,
modificacion y evaluaciéon de los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo
dispuesto por esta Ley;

XXIIl. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados
con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;
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XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los
asentamientos humanos y aumentar la Resiliencia de los mismos ante
fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demas que les senale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales
y locales.

XXVI. Impulsar y promover un instituto municipal de planeacion, cuando se
encuentre en un rango de poblacién de cien mil habitantes hacia arriba.

Articulo 57. La legislacion local en la materia, debera contener las especificaciones
a fin de garantizar que se efectuen las donaciones y cesiones correspondientes a
vias publicas locales, equipamientos y espacios publicos que se requieran para el
desarrollo y buen funcionamiento de los Centros de Poblacion, en favor de las
entidades federativas, de los municipios y de las Demarcaciones Territoriales en
localizacion, superficie y proporcion adecuadas, asi como, para asegurar la
factibilidad, sustentabilidad y prestacion de los servicios publicos, el disefio y
construccion de una red de vialidades primarias, como partes de una reticula, que
faciliten la conectividad, la Movilidad y el desarrollo de infraestructura.

Asimismo se debera establecer la obligacién de las autoridades municipales, de
asegurarse, previamente, a la expedicion de las autorizaciones para el uso,
edificacion o aprovechamiento urbano, del cumplimiento de las leyes estatales y
federales, ,asi como, de las normas para el uso, aprovechamiento y custodia del
Espacio Publico, en particular, las afectaciones y Destinos para Construccion de
infraestructura vial, equipamientos y otros servicios de caracter urbano y
metropolitano de caracter publico.

Para acciones urbanisticas que impliquen la expansion del area urbana, para el
fraccionamiento de terrenos o para la subdivisidn o parcelacion de la tierra, las
autoridades locales deberan asegurarse de que existe congruencia con las normas
de Zonificacion y planeacién urbana vigentes, la viabilidad y factibilidad para brindar
los servicios publicos y extender o ampliar las redes de agua, drenaje, energia,
alumbrado publico y el manejo de desechos sélidos de manera segura y
sustentable, sin afectar los asentamientos colindantes, sin ocupar areas de riesgo
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0 no urbanizables y garantizando la suficiencia financiera para brindar los servicios
publicos que se generen.

TiTULO QUINTO DE LAS REGULACIONES DE LA PROPIEDAD EN LOS
CENTROS DE POBLACION

Capitulo Unico De las regulaciones de la Propiedad en los Centros de
Poblaciéon

Articulo 60. La legislacion local, en las materias objeto de esta Ley, establecera los
requisitos para las autorizaciones, licencias o permisos de uso del suelo,
construccion, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones,
condominios y para cualquier otra accidn urbanistica, en los siguientes términos:

l. Los municipios deberan hacer publicos todos los requisitos en forma
escrita y, cuando sea posible a través de tecnologias de la informacién;

I Debera establecer el tiempo de respuesta maximo por parte de las
autoridades a las diferentes solicitudes;

Il. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito;

V. En los casos en que no proceda la autorizacion se debera motivar y
fundamentar en derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo
respectivo;

V. Debera considerar expresamente la aplicacion de negativas fictas, para
los casos en que la autoridad sea omisa en el tiempo de resolucién de las
solicitudes, sin perjuicio de la responsabilidad que por esta omisidn
recaiga sobre los servidores publicos;

VI. Debera definir los medios e instancias de impugnacion administrativa y
judicial que, en su caso, procedan,;
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VII.  Debera definir los casos y condiciones para la suspensién y clausura de
las obras en ejecucion, que, en todo caso, deberan ser producto de
resolucion judicial;

VIIl. Debera definir los casos y condiciones para la revocacion de
autorizaciones, y

IX. La simplificacion de las autorizaciones, permisos o licencias de las
autoridades locales atenderan las recomendaciones que se emitan en
términos del articulo 147 de la Ley Federal de Telecomunicaciones y
Radiodifusion.

Articulo 62. El aprovechamiento de areas y predios ejidales o comunales
comprendidos dentro de los limites de los Centros de Poblacion o que formen parte
de las zonas de urbanizacion ejidal y de las tierras del Asentamiento Humano en
ejidos y comunidades, se sujetara a lo dispuesto en esta Ley, en la Ley Agraria, en
la legislacion estatal de Desarrollo Urbano, en los programas de Desarrollo Urbano
aplicables, asi como en las Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios.

La urbanizacién, fraccionamiento, transmision o incorporacién al Desarrollo Urbano
de predios ejidales o comunales debera contar con las autorizaciones favorables de
impacto urbano, fraccionamiento o e edificacion por parte de las autoridades
estatales y municipales Correspondientes, de acuerdo a esta Ley. Dichas
autorizaciones deberan ser publicas, en los términos de este ordenamiento y otras
disposiciones en la materia.

El Registro Agrario Nacional y los registros publicos de la propiedad de las entidades
federativas no podran inscribir titulo alguno de dominio pleno, de cesién de derechos
parcelarios o cualquier otro acto tendiente al fraccionamiento, subdivision,
parcelamiento o pulverizacion de la propiedad sujeta al régimen agrario, que se
ubique en un centro de poblacién, si no cumple con los principios, definiciones y
estipulaciones de esta Ley y de las establecidas en la Ley Agraria, asi como no
contar con las autorizaciones expresas a que alude el parrafo anterior.

26

9. Av. Dolores s/n, Tlatilco, C.P. 54770, Teoloyucan, Estado de México 7 593 914 1700




H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE TEOLOYUCAN :

TEOLOYUCAN
2025 - 2027

Los notarios publicos no podran dar fe ni intervenir en ese tipo de operaciones, a
menos de que ante ellos se demuestre que se han otorgado las autorizaciones
previstas en este articulo.

27

9 Av. Dolores s/n, Tlatilco, C.P. 54770, Teoloyucan, Estado de México © 593 914 1700




H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE TEOLOYUCAN :

TEOLOYUCAN
2025 - 2027

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
MEXICO

TITULO QUINTO
DEL PODER PUBLICO MUNICIPAL

CAPITULO PRIMERO
DE LOS MUNICIPIOS

Articulo 112.- La base de la divisidn territorial y de la organizacién politica y
administrativa del Estado, es el municipio libre. Las facultades que la Constitucion
de la Republica y el presente ordenamiento otorgan al gobierno municipal se
ejercera por el ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado.

Los municipios del Estado, su denominacion y la de sus cabeceras, seran los que
sefale la ley de la materia.

CAPITULO TERCERO
DE LAS ATRIBUCIONES DE LOS AYUNTAMIENTOS

Articulo 122.- Los ayuntamientos de los municipios tienen las atribuciones que
establecen la Constitucidén Federal, esta Constitucion, y demas disposiciones
legales aplicables.

Los municipios tendran a su cargo las funciones y servicios publicos que sefala la
fraccidon lll del articulo 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Los municipios ejerceran las facultades sefaladas en la Constituciéon General de la
Republica, de manera coordinada con el Gobierno del Estado, de acuerdo con los
planes y programas federales, estatales, regionales y metropolitanos a que se
refiere el articulo 139 de este ordenamiento.

Articulo 123.- Los ayuntamientos, en el ambito de su competencia, desempefiaran
facultades normativas, para el régimen de gobierno y administracion del Municipio,
asi como lo relacionado al Sistema Municipal Anticorrupcion y funciones de
inspeccion, concernientes al cumplimiento de las disposiciones de observancia
general aplicables.
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En los nombramientos de las personas titulares en la administracion publica
municipal, los Ayuntamientos deberan garantizar el principio de igualdad y de
paridad de género, en la forma y modalidades que la ley determine.

LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS AUTORIDADES
Articulo 42.- Las autoridades competentes del Gobierno del Estado y de los
municipios, previa la autorizacion de un condominio o zona de condominios,
deberan verificar que los mismos reunan las condiciones y requisitos establecidos
en la legislacion vigente en materia de desarrollo urbano, ecologia, salubridad y
proteccion civil.

CAPITULO SEGUNDO
Organizacion Territorial

Articulo 12.- Los municipios controlaran y vigilaran, coordinada y concurrentemente
con el Gobierno del Estado, la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales,
en los términos de la ley de la materia y los Planes de Desarrollo Urbano
correspondientes.

Articulo 96. Sexies. El Director de Desarrollo Urbano o el Titular de la Unidad
Administrativa equivalente, tiene las atribuciones siguientes:

.  Ejecutar la politica en materia de reordenamiento urbano;

Il. Formular y conducir las politicas municipales de asentamientos humanos,
urbanismo y vivienda;

lll.  Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo urbano
y vivienda;

IV. Proponer el plan municipal de desarrollo urbano, asi como sus
modificaciones, y los parciales que de ellos deriven;
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V. Participar en la elaboracion o modificacion del respectivo plan regional de
desarrollo urbano o de los parciales que de éste deriven, cuando incluya
parte o la totalidad de su territorio;

VI. Analizar las cédulas informativas de zonificacién, licencias de uso de suelo y
licencias de construccion;

VII. Vigilar la utilizacion y aprovechamiento del suelo con fines urbanos, en su
circunscripcion territorial,

VIIl.  Proponer al Presidente Municipal, convenios, contratos y acuerdos, y

IX. Las demas que le sean conferidas por el Presidente Municipal o por el
Ayuntamiento y las establecidas en las disposiciones juridicas aplicables.

LEY QUE REGULA EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO EN EL ESTADO DE MEXICO.

CAPITULO PRIMERO DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- La presente Ley es de interés publico y tiene por objeto establecer las
bases para regular la constitucién, organizacién, funcionamiento, modificacion,
administracion y extincion del régimen de propiedad en condominio, asi como su
convivencia social y solucidn de controversias entre condéminos y residentes, y
entre éstos y su administrador o Comité de Administracion.

Articulo 3.- Son autoridades competentes para la aplicacion de la presente Ley, los
ayuntamientos, el Poder Judicial del Estado de México, la Consejeria Juridica y las
demas que senfale el presente ordenamiento.

CAPITULO SEGUNDO
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Articulo 7.- Segun la naturaleza de quien los constituya, los condominios seran: de
orden privado, los que constituyan los particulares; y de orden publico, los
constituidos por instituciones u organismos publicos de la Federacion, el Estado o
los municipios.

CAPITULO SEPTIMO
DE LAS AUTORIDADES
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Articulo 42.- Las autoridades competentes del Gobierno del Estado y de los
municipios, previa la autorizacion de un condominio o zona de condominios,
deberan verificar que los mismos reunan las condiciones y requisitos establecidos
en la legislacion vigente en materia de desarrollo urbano, ecologia, salubridad y
proteccion civil.

BANDO MUNICIPAL DE TEOLOYUCAN, ESTADO DE MEXICO.

CAPITULO Ill.
DE LA ORGANIZACION ADMINISTRATIVA.

ARTICULO 20. La Administracion Publica Municipal estara conformada por
Dependencias y Unidades Administrativas que estaran subordinadas al Presidente
Municipal, asi como por los Organismos Descentralizados que se integraran y
funcionaran de conformidad con las normas que les sean aplicables.

ARTICULO 21. Para el despacho, estudio y planeacién de los diversos asuntos de
la Administracién Publica Municipal, el Ayuntamiento contara con las siguientes
Dependencias:

VL. Direccion de Desarrollo Urbano

SECCION VI.
DE LAS INFRACCIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

ARTICULO 183.Son infracciones a las normas de Desarrollo Urbano:

l. Hacer roturas o cortes de pavimento de concreto hidraulico, asfaltico o
similares en calles, guarniciones o banquetas sin la licencia, permiso o
autorizacion correspondiente, esta conducta se sancionara de 60 a 100
UMA’s y/o arresto de veinticuatro a treinta y seis horas. Con
independencia de la sancidén administrativa, debera pagar la reparacion
del dafo a peticién de la autoridad competente.

Il. Invadir la via publica o no respetar el alineamiento asignado en la
constancia respectiva, esta conducta se sancionara de 20 a 40 veces la
Unidad de Medida (UMA) y/o arresto de doce a dieciocho horas, que

31

9. Av. Dolores s/n, Tlatilco, C.P. 54770, Teoloyucan, Estado de México 7 593 914 1700




H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE TEOLOYUCAN :

TEOLOYUCAN
2025 - 2027

podran ser conmutable por seis a doce horas de Trabajo en Favor de la
Comunidad.

Il. Descargar los escurrimientos pluviales de las azoteas en zonas
peatonales, esta conducta se sancionara de 5 a 20 UMA's y/o arresto de
seis a doce horas, que podran ser conmutable por tres a seis horas de
Trabajo en Favor de la Comunidad.

V. Instalar, colocar o mantener un anuncio publicitario sin licencia o permiso,
en apego a lo establecido en el presente Bando Municipal y reglamentos
respectivos, esta conducta se sancionara de 40 a 60 UMA’s y/o arresto
de dieciocho a veinticuatro horas, que podran ser conmutable por doce a
dieciocho horas de Trabajo en Favor de la Comunidad.

V. Colocar un anuncio en lugar prohibido, o que invada la via publica o
lugares de uso comun, esta conducta se sancionara de 40 a 60 UMA’s
y/o arresto de dieciocho a veinticuatro horas, que podran ser conmutable
por doce a dieciocho horas de Trabajo en Favor de la Comunidad.

VI. Causar dano al patrimonio municipal, siempre y cuando la autoridad a
cargo del patrimonio decida no ejercer accion penal y solo solicite la
reparacion de la afectacion, misma que debera pagar en efectivo, esta
conducta se sancionara de 40 a 60 UMA’s y/o arresto de dieciocho a
veinticuatro horas, que podran ser conmutable por doce a dieciocho horas
de Trabajo en Favor de la Comunidad.

LEY DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN POSESION
DE SUJETOS OBLIGADOS DEL ESTADO DE MEXICO Y
MUNICIPIOS.

TiTULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO PRIMERO
DEL OBJETO Y AMBITO DE APLICACION DE LA LEY

Del objeto de la Ley

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico, interés social y observancia
obligatoria en el Estado de México y sus Municipios. Es reglamentaria de las
disposiciones en materia de proteccibn de datos personales previstas en la
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Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México. Tiene por objeto
establecer las bases, principios y procedimientos para tutelar y garantizar el derecho
que tiene toda persona a la proteccion de sus datos personales, en posesion de los
sujetos obligados.

LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS.

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
Capitulo |
Objeto de la Ley

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés general, es reglamentaria
de los parrafos décimo séptimo, décimo octavo y décimo noveno del articulo 5 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México.

Tiene por objeto establecer los principios, bases generales y procedimientos para
tutelar y garantizar la transparencia y el derecho humano de acceso a la informacion
publica en posesion de los sujetos obligados.

Asimismo, armonizar las disposiciones legales del Estado de México, con lo
sefalado por el articulo 6, apartado A, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en la materia y con lo establecido por la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO

LIBRO PRIMERO
Parte general
TITULO PRIMERO
Del objeto

Articulo 1.1.- Las disposiciones de este Cdodigo son de orden publico e interés

general, y tienen por objeto regular las materias que se sefalan a continuacion, a
fin de promover el desarrollo social y econdmico en el Estado de México:
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V. Ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacion;

LIBRO QUINTO

DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
Y DEL DESARROLLO URBANO DE LOS CENTROS DE POBLACION

LIBRO DECIMO OCTAVO DE LAS CONSTRUCCIONES

CODIGO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO
DE MEXICO.

TITULO PRIMERO

De las Disposiciones Comunes al Procedimiento y Proceso Administrativo
CAPITULO PRIMERO

De las Disposiciones Generales

Articulo 1.- Las disposiciones de este Cddigo son de orden publico e interés general
y tienen por objeto regular el acto y el procedimiento administrativo ante las
autoridades del Poder Ejecutivo del Estado, los municipios y los organismos
descentralizados de caracter estatal y municipal con funciones de autoridad, asi
como el proceso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado
de México.

Salvo disposicion expresa en contrario, el presente ordenamiento no es aplicable a
los integrantes de la Legislatura del Estado de México, a la Universidad Autbnoma
del Estado de México, a la Comisién de Derechos Humanos del Estado de México,
a la Comision de Conciliacion y Arbitraje Médico del Estado de México, a los centros
de internamiento para adolescentes, a las materias laboral y electoral, ni a los
conflictos suscitados entre los integrantes de los ayuntamientos, y por la eleccion
de las autoridades auxiliares municipales.

Para efectos de este Cddigo, se entiende por:

l. Acto administrativo, la declaracién unilateral de voluntad, externa y de
caracter individual, emanada de las autoridades de las dependencias del
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Poder Ejecutivo del Estado, de los municipios y de los organismos
descentralizados de caracter estatal y municipal, que tiene por objeto
crear, transmitir, modificar o extinguir una situacion juridica concreta;

Il. Autoridad: Entes del Poder Ejecutivo del Estado, Municipios o de los
organismos auxiliares de caracter Estatal o Municipal, que dictan,
ordenan, ejecutan o tratan de ejecutar actos o resoluciones
administrativas y fiscales;

Il. Particular en funciones de autoridad: Persona fisica o juridica colectiva
que realice actos equivalentes a los de autoridad, afecte derechos y
realice funciones que estén determinadas por una norma general;

IV.  Cddigo Administrativo: Cédigo Administrativo del Estado de México;
V. Cddigo Financiero: Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios;

VI.  Caodigo de Procedimientos: Codigo de Procedimientos Administrativos del
Estado de México;

VIl.  Interesado: Particular que tiene un interés juridico o legitimo, individual o
colectivo, respecto de un acto o procedimiento administrativo, por
ostentar un derecho legalmente tutelado;

VIIl.  Ley de Responsabilidades: Ley de Responsabilidades Administrativas del
Estado de México y Municipios;

IX. Procedimiento administrativo: Serie de tramites que realizan las
dependencias y organismos descentralizados de la administracion
publica estatal o municipal, con la finalidad de producir y, en su caso,
ejecutar un acto administrativo;

X. Proceso administrativo: Serie de etapas del juicio contencioso
administrativo, la accién popular, el recurso de revisiéon y el cumplimiento

de sentencia;

XI. Tribunal: Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de México.
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Xll.  Unidad de Medida y Actualizacion: Unidad de cuenta, indice, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y
supuestos previstos en este ordenamiento.
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REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO DEL ’C(')DIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO

TiTULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES, DE LA PARTICIPACION CIUDADANA,
DEL CONSEJO CONSULTIVO ESTATAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO Y DE LA COMISION
ESTATAL DE DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO |
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES DEL OBJETO DEL REGLAMENTO

Articulo 1. El presente Reglamento es de orden publico e interés general y sus
disposiciones tienen por objeto reglamentar el Libro Quinto del Cadigo
Administrativo del Estado de México.

DE LA APLICACION Y VIGILANCIA

Articulo 3. La aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones del
presente Reglamento corresponde al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria.
Por su parte, a los municipios le correspondera a quien se determine en el ambito
de sus respectivas competencias.

DEL CARACTER OBLIGATORIO DE LAS NORMAS, LIMITACIONES,
PROHIBICIONES Y RESTRICCIONES

Articulo 6. Las licencias, permisos, Evaluaciones Técnicas de Impacto y demas
autorizaciones a que se refiere el Cédigo y este Reglamento, son instrumentos para
la administracion y control del desarrollo urbano y la proteccion de su entorno, por
lo que formaran parte de las mismas, las normas, limitaciones y prohibiciones en
ellos establecidas. En consecuencia, sus Titulares quedan obligados a su
cumplimiento.

La Secretaria y los municipios, en las autorizaciones, licencias, permisos, cédulas,
evaluaciones, opiniones y dictamenes que expidan, ademas de las restricciones
conducentes del plan de desarrollo urbano aplicable, sefalaran, de ser el caso, las
que determinen al efecto organismos publicos como Petréleos Mexicanos, Comision
Federal de Electricidad, Comision Nacional del Agua, Direccién General de
Proteccion Civil, Instituto Nacional de Antropologia e Historia y otras dependencias,
entidades u organismos auxiliares federales, estatales o municipales.
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La Secretaria y los municipios podran allegarse y solicitar de otras autoridades,
dictamenes, documentos, opiniones y demas elementos, para apoyar los actos
administrativos que emitan. Las licencias, permisos y dictamenes competencia de
los municipios, observaran en lo que proceda, lo establecido en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.

DEL APOYO DE LA SECRETARIA A LOS MUNICIPIOS

Articulo 7. La Secretaria, a peticion expresa de las autoridades municipales
correspondientes y en su respectivo ambito de competencia, podra auxiliarles en
los procesos relativos a la elaboracion o modificacion de los planes de desarrollo
urbano de su competencia y reglamentacion en materia de imagen urbana e
institutos municipales de planeacion, asi como en lo relativo a la administracion,
ordenacion y regulacion del desarrollo urbano de su municipio.

DE LAS CARACTERISTICAS

Articulo 29. Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal deberan
tener las caracteristicas siguientes:

l. Ser congruentes con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, con el plan
regional de desarrollo urbano correspondiente y tratandose de los
parciales, con el respectivo plan municipal de desarrollo urbano;

Il. Establecer su base en un planteamiento de desarrollo urbano
sustentable, estratégico y multisectorial,

. Considerar en su planteamiento lo propuesto en los planes de desarrollo
urbano de los municipios limitrofes, y

V. Identificar:

A. La estructuracién territorial del municipio, conforme a las politicas
publicas y estrategias de ordenamiento territorial, urbano y sectorial,
establecidas en los niveles superiores de planeacion;

B. Las acciones, politicas y estrategias de las diferentes instituciones

gubernamentales que incidan en el ordenamiento territorial, urbano y
sectorial del municipio;
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C. La clasificacion del territorio del municipio;

D. La normatividad aplicable a las areas urbanas, urbanizables y no
urbanizables;

E. La estructura vial y el transporte, asi como la infraestructura y los
equipamientos estratégicos para el ordenamiento territorial, urbano y
sectorial del municipio, y

F. Las acciones y proyectos a los que se debera orientar la inversion

publica y privada para lograr el cumplimiento de los objetivos del plan.
Los planes de desarrollo urbano de competencia municipal, tendran
funciones estructuradoras, multisectoriales y deberan identificar las
relaciones de influencia con los municipios de su entorno.
Los usos y destinos del suelo que, para las areas naturales protegidas
y las areas no urbanizables, prevean los planes municipales de
desarrollo urbano de cualquier tipo, asi como sus respectivos planes
parciales, deberan ser congruentes con los criterios ambientales
expresados por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del
Estado de México; observando en todo momento los criterios
contenidos en el Codigo, en lo relativo a las acciones de conservacion,
consolidacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion.

REGLAMENTO INTERIOR DE LA ADMINISTRACION
PUBLICA MUNICIPAL DE TEOLOYUCAN, ESTADO DE
MEXICO; 2025-2027.

~ CAPITULO IV.
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

ARTICULDO 8. Para el despacho, estudio y planeacién de los diversos asuntos de la
Administracion Publica Municipal, el Ayuntamiento contara con las siguientes
Dependencias:

VI. Direccion de Desarrollo Urbano.
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CAPITULO VI. DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

ARTICULO 79. La Direccién de Desarrollo Urbano, sera la encargada de planear,
regular, controlar, vigilar y fomentar de manera sustentable los asentamientos
humanos, el ordenamiento territorial y el desarrollo dentro del territorio municipal.

ARTICULO 80. La persona titular de la Direccién de Desarrollo Urbano como
atribuciones, responsabilidades y funciones las que le otorguen las leyes,
reglamentos y demas disposiciones normativas aplicables en la materia, asi como
las que a continuacion se establecen:

I. Ejercer las atribuciones que correspondan al Municipio en materia de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

Il.  Proponer alas autoridades competentes las actualizaciones y modificaciones
que resulten necesarias al Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente,
mismas que deberan ser congruentes con los Planes Federal y Estatal
correspondientes;

[ll.  Promover ante los organismos municipales competentes en materia de
desarrollo urbano la formulacion, revisidn, actualizacion, ejecucion y
evaluacion de los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, asi como en los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano de los que el Municipio forme parte;

IV.  Proponer a los titulares de las dependencias administrativas participar con
opiniones técnicas especializadas en la suscripcion de convenios en materia
de ordenamiento territorial, asentamientos humanos, desarrollo urbano y
vivienda con entidades federales, estatales, de otros municipios, asi como
instituciones y organizaciones publicas y privadas;

V. Participar en los érganos de coordinacioén estatal, regional y metropolitano,
en materia de ordenamiento territorial, asentamientos humanos y desarrollo
urbano cuando incluya parte o la totalidad del territorio municipal;

VI.  Participar en las Comisiones y Comités de caracter municipal en las que se
traten asuntos sobre ordenamiento territorial, asentamientos humanos,
desarrollo urbano y vivienda;

VIl.  Supervisar que los actos administrativos que realicen las areas dependientes
de la Direccion cumplan con el marco normativo en materia de desarrollo
urbano, asi como las politicas publicas sefaladas por el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano vigente;

VIIl.  Proponer programas de regularizacion en materia de desarrollo urbano y
vivienda;
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IX.  Conducir y supervisar el desarrollo sustentable del municipio, mediante la
adecuada aplicacion de las normas en materia de Desarrollo Urbano;

X. Autorizar la cuantificacién correspondiente para el cobro de los derechos de
construcciéon conforme al Cédigo Financiero del Estado de México y sus
Municipios, asi como del Libro Quinto y Décimo Octavo del Cdédigo
Administrativo del Estado de México;

XI.  Emitir dictamenes, factibilidades y opiniones técnicas en materia de
desarrollo urbano;

Xll.  Ordenar el inicio y sustanciacion de los Procedimientos Administrativos
Comunes en materia de desarrollo urbano;
XII.  Verificar la Jefatura Juridica y Tenencia de la Tierra cumpla con las

diligencias y etapas establecidas en el Procedimiento Administrativo Comun,
para la imposicion de medidas de seguridad, la elaboracion de resoluciones,
la aplicacion de sanciones y la ejecucidon de estas, de conformidad con el
Cddigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México;

XIV. Realizar las visitas de notificaciones inspecciones y verificacion con la
finalidad de vigilar la aplicacién y cumplimiento de las disposiciones técnicas
y juridicas aplicables en materia de ordenamiento territorial, asentamientos
humanos y desarrollo urbano, de conformidad con la normatividad aplicable;

XV. Con independencia de las funciones del titular de la Jefatura Juridica y
Tenencia de la Tierra, podra habilitar a servidores publicos municipales
adscritos a la Direccion, y ordenar la realizacion de visitas, notificaciones,
ejecuciones y verificaciones conforme a lo previsto en el Cdodigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México, en el Bando Municipal
y demas disposiciones aplicables;

XVI. Constituirse como autoridad para investigar, determinar e iniciar
Procedimiento Administrativo a las personas fisicas y juridico colectivas que
violenten por accidén u omisién disposiciones juridicas municipales, planes o
programas de Desarrollo Urbano;

XVIl.  Proponer al Ayuntamiento con previo estudio técnico, la apertura,
nomenclatura, prolongacion, ampliacién o modificacién de las vias publicas
locales, para su presentacién ante la autoridad competente solicitando su
regularizacion;

XVIIl.  Proponer los cambios de uso del suelo, de coeficiente de ocupacion, de
coeficiente de utilizacion, densidad y altura de edificaciones;

XIX. Autorizar y supervisar las licencias de construccién, constancia de
alineamiento, numero oficial, regularizacion de construccion, cédulas
informativas de zonificacion; asi como de demolicion y excavacién, en los
términos de las leyes y ordenamientos reglamentarios;
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XX.  Apoyar en coordinacion con las dependencias de la administracion publica
municipal para la preservacién de las zonas, sitios y edificaciones que
constituyan un testimonio valioso de la historia y de la cultura del municipio
en términos de las disposiciones legales respectivas

XXI.  Promover estudios para el mejoramiento del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, del desarrollo urbano y la vivienda en el Municipio
e impulsar proyectos para su funcionamiento;

XXIl.  Promover acciones que fomenten la sustentabilidad del Desarrollo Urbano
en el municipio;
XXIIl.  Coadyuvar con las dependencias de la administracion publica responsables

del registro y control del patrimonio municipal, para actualizar la cartografia
en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano respecto a las areas de donacion
a favor del municipio;

XXIV.  Participar en los actos de entrega recepcion de las obras de urbanizacion,
infraestructura y equipamiento urbano de los conjuntos urbanos,
subdivisiones y condominios, conforme a lo establecido en el Libro Quinto
del Cédigo Administrativo del Estado de México y su reglamentacién, que se
refiere al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y al
desarrollo urbano de los centros de poblacién;

XXV.  Proponer al titular de la Presidencia Municipal el proyecto del Plan Municipal
de Desarrollo Urbano, para su presentacion y aprobacion por los integrantes
del ayuntamiento;

XXVI.  Participar en la promocion y realizacion de los programas de suelo,
preferentemente para la poblacion de menores recursos econdémicos y
coordinar su gestion y ejecucion;

XXVII.  Establecer y vigilar el cumplimiento de los programas de adquisicion de
reservas territoriales del municipio, con la participacion de las autoridades
correspondientes;

XXVIIl.  Establecer y aplicar la normatividad para la utilizacion de la via publica, en
coadyuvancia con las areas administrativas competentes, en los casos en
que se trate de actos o acciones para la realizacion o ejecucion de trabajos
relacionados directamente con obras privadas, salvaguardando las
facultades en materia de transito, movilidad y vialidad municipal;

XXIX.  Habilitar dias y horas para la practica de diligencias en los asuntos de su
competencia; y

XXX. Las demas que deriven de otros ordenamientos legales aplicables o le sean
encomendados en el area de su competencia por quienes ejerzan
superioridad jerarquica mediante consentimiento tacito o expreso.
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ARTICULO 81. La persona titular de la Direccién de Desarrollo Urbano contara,
para el eficiente y eficaz desempefio de sus funciones las siguientes unidades
administrativas:

. Jefatura de Juridica y Tenencia de la Tierra, y;
Il.  Subdireccion de Desarrollo Urbano.

SECCION I. DE LA JEFATURA JURIDICA Y TENENCIA DE LA TIERRA.

ARTICULO 82. Corresponde a la persona titular de la Jefatura Juridica y Tenencia
de la Tierra las siguientes funciones:

l. Substanciar las ordenes de visita de verificacion que en materia de
ordenamiento territorial, asentamientos humanos y desarrollo urbano
ordene realizar el titular de la Direccion de Desarrollo Urbano;

Il Llevar a cabo las visitas, notificaciones y ejecuciones, conforme a lo
previsto en el Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de
México, en el Bando Municipal y demas disposiciones aplicables;

lil. Imponer las medidas de seguridad y sanciones que correspondan por las
infracciones contenidas en los Libros Quinto y Décimo Octavo del Cédigo
Administrativo del Estado de México;

IV. Ejecutar las suspensiones emitidas por la Direccion de Desarrollo Urbano
de todo tipo de construccion que no cumplan con los requisitos que indica
la normatividad vigente de la materia, llevando a cabo el procedimiento
administrativo comun que se instaure en contra de personas fisicas o
juridico colectivas segun sea el caso;

V. Orientar y dar respuesta a los reportes ciudadanos por obras irregulares,
recibidos via oficio, personal o telefonicamente;
VL. Substanciar los procedimientos administrativos relativos  al

incumplimiento de los términos de las licencias y autorizaciones
otorgadas por el titular de la Direccion;

VIl. Realizar inspecciones a los inmuebles con el objeto de vigilar el
cumplimiento de las disposiciones legales aplicables en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, desarrollo
urbano, anuncios, infraestructura vial local, asi como de las obras de
construccion en inmuebles ubicados en territorio del Municipio;
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VIIl. Vigilar que las construcciones en proceso, terminadas o en demolicion,
se ajusten a las disposiciones juridicas aplicables, al Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, asi como a las licencias y permisos autorizados por la
Direccion;

IX. Zonificar el territorio municipal en coordinacion con el titular de la
Direccion de Desarrollo Urbano para la deteccion de obras irregulares; e
iniciar los procedimientos administrativos e informes correspondientes por
cada una de las obras detectadas;

X. Asesorar y apoyar técnicamente, en asuntos de su competencia, a los
servidores publicos de la Direccion de Desarrollo Urbano, cuando asi lo
soliciten;

Xl.  Otorgar asesoria juridica a la ciudadania en materia de regularizacion de
asentamientos irregulares;

XIl.  Proponer a la persona titular de la Direccidon de Desarrollo Urbano planes

y acciones en materia de Control Legal y Administrativo para el eficiente
ejercicio de las atribuciones;

Xlll. En coordinacion con las autoridades competentes vigilar el cumplimiento
de las disposiciones aplicables legales y reglamentarias del Estado de
México y del Municipio de Teoloyucan; que regulan, controlan, vigilan y
regularizan los asentamientos humanos;

XIV. Llevar a cabo las medidas necesarias para el respeto del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos aprobado por el Plan Municipal
de Desarrollo Urbano;

XV. Promover la suscripcion de acuerdos de coordinacion con las entidades
de la Administracién Publica Federal, Estatal u otros municipios, y en su
caso, convenios de concertacion con los sectores sociales y privados en
los que se especifiquen los mecanismos para llevar a cabo la
regularizacion de la tenencia de la tierra, con la dotacién de
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos;

XVI. Formular, proponer, ejecutar y participar en programas y acciones
tendientes a la regularizacion de la tenencia de la tierra en coordinacion
con las dependencias federales, estatales y municipales, en su caso;

XVII. Implementar programas de regularizacion de la tenencia de la tierra
tendientes a favorecer la factibilidad de dotacion de servicios basicos que
permitan su incorporacion al desarrollo urbano;
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XVIIl. Analizar las solicitudes hechas por las autoridades competentes para
determinar la viabilidad de la regularizacion de la tenencia de la tierra;

XIX. Dar seguimiento a los acuerdos del Comité Municipal de Prevencion y
Control de Crecimiento Urbano;

XX. Coordinar con las areas competentes el programa de regularizaciéon de
tenencia de la tierra, asi como los programas testamentarios, de
escrituracion y los programas de instalacién de medidas de seguridad
para prevenir la gestacion y consolidacion de asentamientos irregulares;

XXI. Coadyuvar con las autoridades municipales, estatales y federales en la
ubicacion de los asentamientos irregulares y en su control y vigilancia, en
zonas no urbanizables y de restriccion, asi como en la prevencion de
actos que tiendan a la consolidacion de éstos;

XXIl. Emitir opiniones técnicas y visto bueno para la incorporacion vy
actualizacion catastral de predios susceptibles a la regularizacion;

XXIIl. Emitir opiniones técnicas y visto bueno en materia de ordenamiento
territorial de los Asentamientos Humanos que soliciten los Organismos
Publicos encargados de la regularizacion de la tenencia de la tierra;

XXIV. Conformar los expedientes y carpetas técnicas de los diversos
asentamientos para la regulacion de tenencia de la tierra, y;

XXV. Las demas que deriven de otros ordenamientos legales aplicables o le
sean encomendados en el area de su competencia por quienes ejerzan
superioridad jerarquica.

SECCION II. DE LA SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

ARTICULO 83. Corresponde a la persona titular de la Subdireccién de Desarrollo
Urbano las siguientes funciones:

I. Dictaminar y aprobar los expedientes respectivos, para la obtencién de
licencias, permisos y autorizaciones de construccion y de usos de suelo;

[I.  Dictaminar y aprobar las solicitudes de licencias de uso del suelo, de
construccion, constancias de alineamiento y numero oficial, constancias de
terminacién de obra, asi como cedulas informativas de zonificacion y en caso
de ser favorable elaborar el documento correspondiente para su autorizacion;

[ll.  Difundir el Plan de Desarrollo Urbano Municipal, asi como los tramites para
obtener las autorizaciones, licencias y permisos;

45

9. Av. Dolores s/n, Tlatilco, C.P. 54770, Teoloyucan, Estado de México 7 593 914 1700




H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL

DE TEOLOYUCAN :

TEOLOYUCAN

2025 - 2027

V.

V.

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIIl.

XIV.

XV.

Dictaminar y aprobar para su autorizacion la prérroga de las licencias de
construccion, cuando asi proceda, conforme a las disposiciones aplicables;
Dictaminar y aprobar para su autorizacién la constancia de suspension
voluntaria de obra, a solicitud del titular de la licencia o permiso;

Dictaminar y aprobar para su autorizacion la constancia de terminacién de
obra, a solicitud del titular de la licencia o permiso;

Tramitar copias certificadas de planos, licencias y permisos autorizados con
anterioridad a solicitud del ciudadano;

Proponer a la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano,
programas de regularizacion de construcciones;

Participar en coordinacion con la Subdireccion de Movilidad, en los 6rganos
de coordinacion de caracter regional y metropolitano;

A solicitud de la persona titular de la Subdireccién de Movilidad, dictaminar
los estudios técnicos de movilidad en la infraestructura vial local a fin de
lograr la mejor utilizacion de las vias y de los medios de transporte
correspondientes; asi como, estudios técnicos de factibilidad para la
implementacion de sehnalizacion, que permita facilitar la movilidad en el
Municipio;

Autorizar dictdmenes de factibilidad urbana y dictamenes técnicos en el
ambito de su competencia;

Verificar que los coeficientes de utilizacién y ocupacion correspondan al uso
y aprovechamiento de suelo de los bienes inmuebles que sus propietarios y
poseedores estén realizando;

Autorizar el dictamen técnico respecto de la determinaciéon del uso de suelo
y de la normatividad para su aprovechamiento en areas urbanas del centro
de poblacion que no cuenten con normatividad especifica;

Revisar, verificar y emitir los expedientes respectivos, para la obtencién de
licencias, permisos y autorizaciones de construcciéon y de usos de suelo;
Las demas que deriven de otros ordenamientos legales aplicables o le sean
encomendados en el area de su competencia por quienes ejerzan
superioridad jerarquica.

ARTICULO 84. La persona titular de la Subdireccién de Desarrollo Urbano contara,
para el eficiente y eficaz desempefio de sus funciones con la siguiente area:

3 Av. Dolores s/n, Tlatilco, C.P. 54770, Teoloyucan, Estado de México
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ARTICULO 85. Corresponde a la persona titular de la Jefatura de Normatividad
y Planeacién Urbana las siguientes funciones:

I.  Fomentar la participacion ciudadana, en la formulacion de propuestas en
el proceso de elaboracion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano;

.  Coordinar la creacién de dérganos técnicos de participacion social,
consulta, coordinacion, evaluacion y seguimiento municipales o vecinales
en materia de desarrollo urbano;

[ll.  Elaborar dictamenes de factibilidad urbana y opiniones técnicas en el
ambito de su competencia;

IV. Elaborar la evaluacion y dictamen técnico respecto de la apertura,
ampliacion, prolongacion o modificacion de calles y vialidades en el
territorio municipal,

V. Llevar a cabo la verificacién de los coeficientes de utilizacion y ocupacion,
en los términos de la fraccion Xl del articulo anterior;

VI.  Elaborar el dictamen técnico respecto de la determinacion del uso de
suelo y de la normatividad para su aprovechamiento en areas urbanas del
centro de poblacion que no cuenten con normatividad especifica;

VII.  Dictaminar proyectos técnicos relativos a cambios de uso del suelo, de
densidad e intensidad y altura de edificaciones y en caso de ser favorable
elaborar el documento correspondiente para su autorizacion; y

VIIl.  Las demas que deriven de otros ordenamientos legales aplicables o le
sean encomendados en el area de su competencia por quienes ejerzan
superioridad jerarquica.
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V. OBJETO SOCIAL, VISION Y VALORES ORGANIZACIONALES.

OBJETO SOCIAL.

La Direccion de Desarrollo Urbano de Teoloyucan tiene como objeto social
planificar, regular, gestionar y conducir el desarrollo urbano del territorio municipal,
garantizando que el uso, aprovechamiento y ocupacion del suelo se realicen en
estricto cumplimiento de la normatividad aplicable y en concordancia con los
objetivos de crecimiento ordenado del Municipio.

La dependencia tiene la responsabilidad de formular, actualizar y aplicar los
instrumentos de planeacion urbana, tales como los planes y programas de
desarrollo urbano, los reglamentos de construccion, los atlas de riesgos y demas
ordenamientos que regulan el desarrollo territorial. Asimismo, es competencia de la
Direccion evaluar, autorizar y supervisar las solicitudes de uso de suelo, licencias
de construccion, subdivisiones, fusiones, lotificaciones, alineamientos, numeros
oficiales y permisos relacionados con obras nuevas, ampliaciones, modificaciones
o regularizaciones.

El objeto social también contempla vigilar y garantizar la correcta ejecucion de obras
privadas y publicas, verificando que se apeguen a los lineamientos de seguridad
estructural, normatividad urbana y criterios de imagen e infraestructura municipal.
De igual manera, la Direccion debe generar, actualizar y custodiar el acervo
cartografico y la informacion georreferenciada que permita una toma de decisiones
estratégica sobre el crecimiento de Teoloyucan.

Finalmente, la Direccion promueve el desarrollo sustentable, la proteccion de areas
verdes, el uso adecuado de recursos naturales, la prevencion de riesgos urbanos y
la integracion armonica de asentamientos humanos, infraestructura, servicios y
equipamientos, buscando siempre mejorar la calidad de vida de los habitantes y
fortalecer el ordenamiento territorial del municipio.
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VISION.

La Direccion de Desarrollo Urbano de Teoloyucan aspira a consolidarse como una
institucion moderna, sdlida, eficiente y reconocida por su capacidad de liderazgo en
la planeacion territorial del municipio. La vision institucional se fundamenta en la
creacion de un entorno urbano ordenado, resiliente y sostenible, donde el
crecimiento y la transformacion del territorio respondan a un modelo de desarrollo
equilibrado entre poblacion, infraestructura y medio ambiente.

Buscamos convertirnos en una dependencia altamente profesionalizada, basada en
procesos transparentes, digitales y accesibles, que brinde a la ciudadania una
atencion integral, con tramites claros, agiles y confiables.

La Direccion pretende ser un organismo que promueva la innovacion urbana, el
desarrollo sostenible, la movilidad eficiente, la proteccion del patrimonio urbano y la
consolidacion de espacios publicos dignos y seguros.

Asimismo, nuestra vision es impulsar un Teoloyucan donde la planeacion urbana
sea un pilar estratégico del gobierno municipal, donde las decisiones se
fundamenten en estudios técnicos, informacion actualizada, proyecciones
demogréaficas y criterios de sustentabilidad, con el fin de asegurar un futuro donde
las nuevas generaciones gocen de un municipio préspero, equilibrado y funcional.

VALORES ORGANIZACIONALES.

Las personas servidoras publicas que integran la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal de Teoloyucan orientan su desempefio cotidiano conforme a los
siguientes valores institucionales:

1. Legalidad; Todos los actos de la Direccién se sustentan en el respeto y
cumplimiento del marco juridico municipal, estatal y federal. La legalidad garantiza
que cada autorizacion, dictamen y resolucion administrativa se emita con base en
criterios normativos claros y fundamentados, protegiendo el interés publico y el
orden urbano.

2. Transparencia; La Direccion se compromete con la apertura institucional,
proporcionando informacion clara, accesible y verificable sobre sus procesos,
requisitos, decisiones y mecanismos de operacion. La transparencia fortalece la
confianza ciudadana y fomenta relaciones institucionales honestas y responsables.

3. Responsabilidad Social; Cada accion emprendida considera el impacto en la
poblacioén y en el territorio municipal. Se prioriza el bienestar colectivo, la seguridad
urbana, la consolidacion de servicios basicos y la creacion de entornos que
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favorezcan la convivencia social, el desarrollo econémico y la proteccion de
comunidades vulnerables.

4. Profesionalismo; El personal de la Direccion actua con ética, precision técnica
y compromiso, garantizando un servicio eficiente y fundamentado en conocimientos
especializados en urbanismo, arquitectura, ingenieria, desarrollo territorial y
normatividad urbana.

5. Sustentabilidad; Se impulsa un desarrollo urbano que preserve los recursos
naturales, reduzca riesgos ambientales y promueva practicas responsables de
construccion y ocupacion del territorio. La sustentabilidad asegura un equilibrio
entre crecimiento econdmico, cuidado ambiental y bienestar social.

6. Innovacién; La Direccion fomenta el uso de nuevas metodologias, tecnologias y
herramientas geoespaciales para mejorar la planeacion urbana y la gestion del
territorio. La innovacion permite optimizar procesos, actualizar informacion y ofrecer
soluciones dinamicas a problematicas urbanas emergentes.

7. Servicio Publico; Se brinda atencién respetuosa, oportuna y comprometida a la
ciudadania, reconociendo que el desarrollo urbano influye directamente en la
calidad de vida de los habitantes. El servicio publico se concibe como una
responsabilidad ética orientada al dialogo, la escucha activa y la resolucion de
necesidades comunitarias.

8. Honestidad; La integridad y rectitud en el ejercicio de funciones son principios
esenciales. La Direccidn rechaza practicas indebidas y se compromete con la
administracién responsable de los recursos, la toma de decisiones imparciales y la
rendicidn de cuentas permanente.

9. Colaboracion; El desarrollo urbano requiere coordinacion interinstitucional. La
Direccion trabaja juntamente con otras areas municipales, dependencias estatales
y federales, asi como con la ciudadania, para lograr un desarrollo integral, ordenado
y participativo del municipio.
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V1. CODIFICACION ESTRUCTURAL.

F00 DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

F00 123 Jefatura Juridica y de Tenencia de la Tierra.
F00 123 Subdireccion

F00 123 Jefatura de Normatividad y Planeacion Urbana.
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VIl. ORGANIGRAMA.

DIRECCION

JEFATURA JURIDICA
Y DE TENENCIA DE SUBDIRECCION
LA TIERRA

JEFATURA DE
NORMATIVIDAD Y
PLANEACION
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VIIl. OBJETIVO Y FUNCIONES POR UNIDAD ADMINISTRATIVA.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO.

Objetivo:

La Direccion de Desarrollo Urbano de Teoloyucan, Estado de México, tiene
como objetivo general planear, regular, coordinar y supervisar el ordenamiento
territorial y el desarrollo urbano del municipio, mediante politicas, estrategias y
mecanismos técnicos y administrativos que garanticen un crecimiento urbano
ordenado, sostenible y conforme al marco juridico aplicable. Su labor busca
asegurar el uso adecuado, eficiente y responsable del suelo, la correcta gestiéon de
la infraestructura urbana y la promocion de un entorno funcional, seguro y accesible
para la poblacion, fortaleciendo asi la calidad de vida y la confianza ciudadana en
la gestidn municipal.

Para el cumplimiento de este objetivo, la Direccion orienta su actuacion hacia las
siguientes lineas de accidn estratégicas:

* Planeacioén y control del desarrollo urbano

Disefiar, actualizar e implementar instrumentos de planeacion (Programas
Municipales, Planes Parciales, Atlas de Riesgos, entre otros) que orienten el
crecimiento territorial y garanticen el uso adecuado del suelo conforme a la ley.

* Regulacién y supervision de construcciones

Establecer y aplicar normas técnicas y administrativas para la expedicién de
licencias, permisos y autorizaciones de obra, fraccionamientos y desarrollos

inmobiliarios; asi como vigilar su cumplimiento mediante inspecciones y
verificaciones.
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* Gestion sostenible del territorio

Promover politicas urbanas que favorezcan la conservacion ambiental, la proteccién
de areas de valor ecoldgico, el uso racional de recursos naturales y la mitigacion de
riesgos urbanos.

* Transparencia y participacion ciudadana en el desarrollo urbano

Impulsar procesos claros, accesibles y verificables en materia de licencias,
dictamenes y tramites urbanos, fomentando la participacion social en la planeacién
y vigilancia del desarrollo territorial.

* Modernizacion e innovacion administrativa

Fortalecer la gestion mediante sistemas digitales, cartografia actualizada,
plataformas geoespaciales, capacitacion del personal y la adopcion de tecnologias
que permitan mejorar la eficiencia institucional.

* Evaluacién del crecimiento urbano y desempefio institucional

Analizar periédicamente el desarrollo del municipio, los indicadores urbanos y el
cumplimiento de programas, emitiendo recomendaciones que contribuyan a
optimizar los procesos, servicios y regulaciones en materia urbana.

El alcance de su actuacion comprende todo el territorio municipal, asi como los
procedimientos administrativos relacionados con el uso del suelo, la autorizacién de
obras, el establecimiento de alineamientos y numeros oficiales, la regularizacion de
asentamientos, la verificacion de cumplimiento normativo y la supervision del
desarrollo de obras publicas y privadas en el municipio.

Los medios para su ejecucion incluyen la aplicacién de los instrumentos
normativos de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, herramientas técnicas y
tecnoldgicas, sistemas de informacion geografica, cartografia oficial, asi como la
colaboracion interinstitucional con autoridades estatales y federales en materia
urbana, territorial y ambiental. También se contempla la capacitacion continua del
personal para fortalecer sus capacidades de inspeccion, analisis técnico y gestion
administrativa.

Con ello, la Direccion de Desarrollo Urbano de Teoloyucan reafirma su
compromiso de ser un o6rgano garante del ordenamiento territorial, la legalidad, la
transparencia y la eficiencia en la gestion urbana, orientado al desarrollo equilibrado
del municipio y al cumplimiento de los principios de buen gobierno y servicio publico
de calidad en beneficio de la ciudadania.
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IX. DIRECTORIO.

Licenciada Miriam Christel Ramirez Santos
Directora de Desarrollo Urbano

Arquitecto Evan Garza Ramirez
Subdirector

Ingeniero Edgar Castro Gonzalez
Subdirector

Ingeniero Irving Rojas Rosales
Jefe de area Normatividad y Planeacion Urbana

Licenciada Jajaira Hernandez Dominguez
Jefe de area Juridica y de Tenencia de la Tierra
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XI. VALIDACION.

Licenciada Miriam Christel Ramirez Santos
Directora de Desarrollo Urbano

Licenciado Antonio Castillo Soto
Director Juridico

Licenciado Ricardo Cabrera Jiménez
Coordinador General Municipal de Simplificacion y Digitalizacién

Licenciado Armando Contreras Venegas
Secretario del Ayuntamiento
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XIl. HOJA DE ACTUALIZACION.

El presente Manual de Organizacion de la Direccion de Desarrollo Urbano de
Teoloyucan, Estado de México, deja sin efectos al Manual de Organizacion de la
Direccion de Desarrollo Urbano de Teoloyucan, Estado de México, publicado el

de de 20___, en la Gaceta Oficial del Gobierno de Teoloyucan.
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XIlil. DICTAMINACION Y CREDITOS.

El presente Manual de Organizacion de la Direccion de Desarrollo Urbano de
Teoloyucan, Estado de México, cumple con los lineamientos técnicos establecidos
en la materia, por lo cual la Coordinacion de Mejora Regulatoria dictamind
procedente para que sea implementado y publicado en el Gaceta Oficial del
Gobierno de Teoloyucan, mediante oficio numero , de fecha

La elaboracion del manual estuvo a cargo de las siguientes personas servidoras
publicas

Licenciada Miriam Christel Ramirez Santos
Directora de Desarrollo Urbano

Licenciado Ricardo Cabrera Jiménez
Coordinador General Municipal de Simplificaciéon y Digitalizacion

Licenciada Jajaira Hernandez Dominguez
Jefe de area Juridica y de Tenencia de la Tierra.
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